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A. Porzadek i bezpieczenstwo.

1.

Najemca zgadza sic, przestrzega¢ postanowien Regulaminu Budynku
wymienionych ponizej (zwanego dalej "Regulaminem Budynku") ustalonego przez
Wynajmujgcego w zwigzku ze sprawnym, bezpiecznym i wiasciwym
korzystaniem z Pomieszczeh, Powierzchni Wspdlnych i Budynku.
Nieprzestrzeganie przez Najemce postanowien Regulaminu Budynku bedzie
stanowito naruszenie Umowy Najmu.

Na terenie Budynku, Najemca, jego goscie, pracownicy oraz obstuga zobowigzani
sg przestrzega¢ zasad bezpieczenstwa ustalonych przez Wynajmujgcego,
zasady te mogg w szczegolnosci dotyczy¢ godzin i sposobu dostepu do Budynku,
posiadania identyfikatorow, kart dostepu, wnoszenia przedmiotéw do Budynku
i wynoszenia przedmiotow z Budynku. Zasady te podawane sg do wiadomosci w
trybie zarzgdzenia Wynajmujgcego lub przykazywane w formie instrukcji czy
informacji. Doktadne informacje zawarte sg w ,Instrukcji dla Najemcy"

Jesli Wynajmujacy zatrudni do ochrony lub obstugi Budynku personel ochrony
lub personel obstugi, wéwczas personel taki bedzie uprawniony do wezwania
0so6b wchodzacych i wychodzacych z Budynku lub Pomieszczen, aby te okreslity
cel swojej wizyty w Budynku lub okazaly odpowiedni dokument uprawniajgcy do
przebywania w Budynku. Jesli dana osoba nic okaze takiego dokumentu lub nie
okresli celu swojej wizyty. moze zosta¢ poproszona o opuszczenie Budynku.

Najemca zobowigzany jest do nie korzystania z podtdg, $cian, stropow lub
konstrukcji Budynku w jakikolwiek sposéb mogacy powodowac obcigzenie,
uszkodzenie lub naruszenie elementéw strukturalnych, elementéw konstrukciji
nosnej, dachu, fundamentéw, belek stropowych oraz zewnetrznych S$cian
Budynku.

Najemca jest zobowigzany nie przecigza¢ wind, instalacji elektrycznej lub mediéw
stuzgcych przesylowi ani jakiegokolwiek wyposazenia Wynajmujgcego
znajdujgcego sie w Pomieszczeniach. Najemca zobowigzany jest czyni¢ nic ani
nie dopuszcza¢ do czynienia czegokolwiek co powodowatoby dodatkowe
obcigzenie jakichkolwiek urzgdzenh wentylacyjnych, grzewczych, klimatyzacyjnych
lub innych maszyn i urzadzen obstugujgcych Budynek.

Najemca nie bedzie uzywat czy przechowywat w Pomieszczeniach zadnych
materiatow tatwopalnych, wybuchowych ani iluminujgcych. Najemca nie bedzie
powodowat a Wynajmujgcy pozwalat na powodowanie nadmiernego hatasu lub
nadmiernych wibracji w Budynku, wydostawanie sie silnych lub nieprzyjemnych
zapachéw z Pomieszczen ani  w inny  sposob przeszkadzat
i szkodzit pozostatym najemcom Ilub ich klientom. Maszyny i urzadzenia
mechaniczne nalezgce do Najemcy powodujgce hatas lub wibracje, ktére moga
by¢ przenoszone na konstrukcje Budynku lub innego najemcy Budynku, oraz
wytwarzajgce silny lub nieprzyjemny zapach beda umieszczone na urzadzeniach
eliminujacych wibracje i wyposazone przez Najemce na jego koszt w urzgdzenia
antywibracyjne lub inne urzgdzenia eliminujgce nadmierny hatas, wibracje lub
nieprzyjemne zapachy. Niniejsze postanowienie nie wyklucza prawa Najemcy do
uzywania maszyn oraz urzgdzen mechanicznych, ktére mogg powodowaé hatas,
wibracje lub nieprzyjemny zapach w trakcie Prac Wykonczeniowych Najemcy
wykonywanych przez Najemcy. W kazdym takim przypadku Najemca uzyska
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13.

14.

15.

16.

uprzednio pisemng zgode Wynajmujgcego na zastosowanie takich maszyn
i urzgdzen oraz uzgodni z Wynajmujgcym harmonogram ich uzywania.

Wszystkie $mieci i odpady Najemcy winny by¢ przez niego posegregowane.
Nalezy je umieszcza¢ w odpowiednio przygotowanych do tego pojemnikach
i urzadzeniach znajdujgcych sie w pomieszczeniach $mietnikowych. Odpady,
ktére mogag gni¢ lub sg brudne muszg by¢ zapakowane w plastikowych torebkach.

Zanieczyszczanie Budynku, pozostawianie $mieci poza przeznaczonymi do tego
koszami jestzabronione.

Recepcja w Budynku bedzie czynna w godzinach pracy Najemcy, nie krécej
jednak niz od godziny 8.00 do godziny 18.00 w Dni Robocze.

Najemcy nie wolno rozmieszcza¢ swoich pracownikdbw ochrony
w Powierzchniach Wspdlnych lub na zewnatrz Budynku, chyba, ze w sposéb
uzgodniony z Wynajmujacym. Pracownicy ochrony Najemcy moga byc¢
rozmieszczeni jedynie wewnatrz Pomieszczen Najemcy.

Palenie w budynku oraz w promieniu 8 m od wejs¢ do budynku jest surowo
zabronione. Wiasciciel wskaze miejsce do tego celu wyznaczone.

W Budynku nie mogg przebywac zwierzeta (z wyjatkiem pséw przewodnikow).

Do Budynku, z wyjatkiem wyznaczonych obszaréw parkingowych, nie wolno
wprowadzac rowerdw, motocykli ani podobnych pojazdéw.

Niedozwolone jest poruszanie sie po Budynku i Czesciach wspdinych na hulajnogach
i innych pojazdach. Na terenie zewnetrznym wyznaczone sg miejsca do bezpiecznego
pozostawiania hulajnég.

Surowo wzbronione jest tadowanie na terenie Nieruchomo$ci hulajnég elektrycznych
i innych pojazdéw elektrycznych, zasilanych akumulatorowo.

Wynajmujg ma prawo przeprowadzi¢ ewakuacji z wynajmowanych Pomieszczen i/lub
catego Budynku w nagtych przypadkach. w razie katastrof lub ¢&wiczeh
przeciwpozarowych.

. Korzystanie, uzywanie.

17.

18.

19.

Chodniki, hole, korytarze, przejscia , klatki schodowe i inne Powierzchnie
Wspdélne nie mogg by¢ blokowane przez Najemce ani uzywane
w jakimkolwiek innym celu niz w celu dostepu do Pomieszczen lub innych czesci
Budynku, a w szczeg6lnosci, nie mogg by¢ w nich przechowywane skrzynie.
pudla ani inne podobne materiaty. Jesli Najemca zmuszony bedzie pozby¢ sie
pudet, skrzyn i innych szczegdlnego rodzaju smieci czy odpaddéw. bedzie on
zobowigzany do uczynienia tego po godzinach pracy, aby unikngé pozostawienia
ich na widoku na Powierzchniach Wspadlnych.

Drzwi korytarzy i drzwi przeciwpozarowe powinny byé zamkniete, kiedy nie sg
uzywane.

Wynajmujgcy bedzie miat prawo okredli¢ na piSmie maksymalng wage
i umiejscowienie ciezkiego wyposazenia lub przedmiotéw. ktére mogtyby
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20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

217.

spowodowac przecigzenie stropu. Wszelkie szkody w Pomieszczeniach lub
Budynku spowodowane niewfasciwym umieszczeniem takich ciezkich
przedmiotéw przez Najemce zostang naprawione w catosci na koszt
odpowiedzialnego za nie Najemcy.

Niezaleznie od postanowien Punktu 6 powyzej, bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego. Najemca nie bedzie uzywat w Pomieszczeniach zadnych
maszyn czy urzgdzen, z wyjatkiem zwyktego wyposazenia biurowego, takiego jak
m. in. kopiarki, komputery, lodoéwki, kuchenki mikrofalowe czy dystrybutory wody,
itp.

O ile nie zostanie to wczesniej wyraznie uzgodnione z Najemcg, w przypadku,
gdy bedzie wymagana instalacja przewodéw elektrycznych dowolnego rodzaju
dla telefondéw, urzadzen lub dla innych celéw, ich instalacja bedzie podlegata
instrukcjom Wynajmujgcego oraz nie bedzie dozwolona zadna instalacja,
wiercenie lub przecinanie przewodéw bez zgody i instrukcji Wynajmujgcego.

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wpynajmujgcego nie mozna zaktadac
dodatkowych zamkoéw na jakichkolwiek drzwiach. Wszystkie niezbedne klucze
zostang dostarczone przez Wynajmujgcego i zostang zwrécone w Dniu
Zakonhczenia (lub w dniu rozwigzania Umowy Najmu). Dodatkowe klucze mozna
otrzymac¢ od Wynajmujgcego za optata, ktorej wysokos¢ ustali Wynajmujgcy.

W celu instalacji zaluzji, rolet, zaston lub innych widocznych z zewnatrz
elementdw wyposazenia okiennego nalezy wuzyskaé pisemng zgode
Wynajmujgcego.

Najemca nie bedzie utrudniat wstepu do Pomieszczen, zastawiat otworow
inspekcyjnych sieci mechanicznej lub elektrycznej Budynku umeblowaniem czy
szafami, uniemozliwiajgc personelowi eksploatacyjnemu dostep do tych urzgdzen
w ramach zwyktej eksploatacji i w nagtych wypadkach. Koszty przesuniecia
umeblowania, w taki sposéb, by zapewni¢ odpowiedni dostep do urzadzen
i otworéw inspekcyjnych, oraz koszty wynikte w skutek braku dostepu do tych
Pomieszczen, urzadzen i otwordow inspekcyjnych, obcigzg Najemce . Z wyjatkiem
nagtych przypadkow. Wynajmujacy powiadomi Najemce o dacie inspekcji w celu
zapewnienia Najemcy odpowiedniego czasu na umozliwienie dostepu do
odpowiednich urzgdzen i otwordw inspekcyjnych.

Najemca jest zobowigzany do udostepniania administratorowi budynku okresowo
(co najmniej dwa razy w roku) Pomieszczen i ciggdw komunikacyjnych w celu
przeprowadzenia inspekcji majgcych na celu zapewnienie bezpieczenstwa
pozarowego, wypadkowym i w zakresie ochrony srodowiska.

Wynajmujgcy zapewni pomoc techniczng w godzinach 08.00 - 18.00 od
poniedziatku do pigtku, Czas reakcji na zgtoszenia Najemcéw, w zalezno$ci od
priorytetu, wynosi ok. 30 min. W pozostate dni wolne od pracy, Swieta oraz w nocy
czas reakcji pracownika serwisu bedzie wynosit do 2 godzin od chwili zgtoszenia.
Przyjazd taki bedzie ptatny wg stawek za roboczogodzine pracownikéw
technicznych

Zadna cze$é Budynku nie bedzie wykorzystywana do celéw mieszkalnych.



28.

29.

30.

31

32.

33.

34.

E.

35.

36.

Najemca nie bedzie dokonywat przemieszczen sprzetu przeciwpozarowego,
zasfanial urzadzen alarmowych, sygnalizacyjnych - ogtoszeniami, reklamami lub
innymi przedmiotami.

Najemca nie moze bez wyrazonej zgody na pismie dokonywaé jakichkolwiek
zmian w instalacjach elektrycznych, bezpieczenstwa ogdélnobudynkowcgo oraz
innych instalacjach wspoélnych znajdujgcych sie na wynajmowanej powierzchni.

Odpowiedzialno$¢ za konserwacje i naprawy urzgdzen zainstalowanych przez
Najemce lub na jego zlecenie spoczywa ha nim samym.

Znaki informacyjne i reklamowe na Powierzchniach Wspélnych
Budynku.

Standardowe oznaczenia identyfikacyjne, w tym oznaczenia. ktére zostang
umieszczone na tablicy informacyjnej przy wejsciu gtdbwnym oraz na innych
wspolnych tablicach informacyjnych, zostang przygotowane i umieszczone przez
Wynajmujgcego na koszt Najemcy. Nie wolno umieszcza¢ zadnych innych
oznaczcen bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego na lokalizacje i forme
takich oznaczen.

Wynajmujgcy ma prawo usungé¢, bez uprzedniego zawiadomienia i na koszt
Najemcy, wszelkie oznaczenia umieszczone w Pomieszczeniach Wspélnych. na
Budynku lub na zewnatrz Budynku bez jego zezwolenia.

Przeprowadzki, wnoszenie i wynoszenie.

Najemca pisemnie zawiadomi Wynajmujgcego o planowanej przeprowadzce,
wnoszeniu lub wynoszeniu z Budynku ciezkiego lub wielkogabarytowego
wyposazenia. Wnoszenie i wynoszenie takiego sprzetu odbywaé sie bedzie
wylgcznie za uprzednig pisemng zgodg Wynajmujgcego, zgodnie z instrukcjami
Wynajmujgcego. Najemca ponosi wszelkie ryzyko strat zwigzanych
z uszkodzeniem mienia Najemcy w trakcie przeprowadzki a ponadto wszelkich
strat, szkéd, roszczen, pozwow, kosztow i wydatkdw zwigzanych
z uszkodzeniamiciata lub szkodami majgtkowymi poniesionymi przez
Wynajmujgcego lub osobe trzecig w zwigzku z przeprowadzkami dokonywanymi
przez Najemce

Wszelkie dostawy bedg wprowadzane przez wejscia i windy wyznaczona przez
Wynajmujgcego do takiej obstugi w ciggu zwyktych godzin pracy. Wszelkie
dostawy poza wyzej wymienionymi godzinami pracy wymagajg pisemnej zgody
Wynajmujgcego. Dostawy wielkogabarytowych elementéw realizowane bedg
po godzinie 17:00.

Handel i dystrybucja.

Akwizycja, ustugi zwigzane z nierzadem, handel obnosny, hazard lub
dziatalnos¢ aukcyjna w Budynku sg zabronione a Najemca bedzie wspotpracowat
w celu zapobiegania takim formom dziatalnosci.

Najemcy powierzchni handlowo-ustugowych bedg dodatkowo przestrzegac
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48.

49,

szczegolnych postanowien dot. dostaw. wystroju witryn i usuwania $mieci.
Obowigzujg one na mocy ustalenia, bgdz . zarzgdzenia Wynajmujgcego
podanego hajemcom do wiadomosci.

W przypadku regularnych dostawcéw, czas parkowania ich samochodéw
w normalnych godzinach pracy nie moze przekracza¢ 15 minut.

Maksymalny ciezar catkowity samochoddéw wjezdzajacych na dziedziniec
nieruchomosci to 15 ton. Wjazd dla pojazdéw powyzej 15 ton jest wzbroniony.

Garaz/Parking.

Na terenie garazu obowigzujg przepisy kodeksu ruchu drogowego.

Na terenie garazu obowigzuje ograniczenie predkosci do 10 km/h.

Kazdy uzytkownik garazu ponosi odpowiedzialno$¢ za wszystkie szkody
wyrzgdzone na terenie parkingu zaréwno wobec siebie i swojego pojazdu, jak
i Wynajmujgcego oraz wobec o0sob trzecich. Wynajmujgcy nie odpowiada za
szkody dotyczgce pojazdéw lub ich kradziezy.

Pojazdy wolno stawia¢ tylko na wyznaczonych i przypisanych miejscach
postojowych. W przypadku niezastosowania sie do powyzszego przepisu lub
w przypadku zaistnienia nagtego zagrozenia Wynajmujgcy jest upowazniony do
zablokowania tub odholowania pojazdu na koszt uzytkownika.

Ze wzgledéw bezpieczenstwa zabronione jest: palenie i uzywanie otwartego
ognia, magazynowanie paliw, substancji tatwopalnych i pustych pojemnikéw po
paliwie, tankowanie oraz parkowanie pojazdu z nieszczelnymi instalacjami.

Na miejscach parkingowych, drogach wewnetrznych oraz rampach wjazdowych
i wyjazdowych zabronione jest naprawianie, mycie, odkurzanie samochodow,
wymiana ptynéw chtodzgcych, paliwa lub oleju.

Wyrzucanie odpadkéw na terenie parkingu pozostawianie $mieci poza
przeznaczonymi do tego koszami jest zabronione.

Wszelkie spostrzezenia, zaobserwowane nieprawidtowosci i wypadki Najemca
powinien natychmiast zgtasza¢ ochronie garazu.

Na terenie garazu mogg przebywac jedynie samochody osobowe o masie do 3,5
tony.

Na wezwanie Wynajmujgcego Najemca bedzie zobowigzany udostepni¢ liste
numerow rejestracyjnych pojazdéw upowaznionych do korzystania z miejsc
postojowych w garazu.

Wynajmujgcy nie odpowiada za szkody dotyczace rowerow zaparkowanych na
dziedzincu lub ich kradziezy.



G. Ochrona srodowiska.

50. Najemca ponosi, zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, odpowiedzialno$¢ za
wytwarzane przez siebie odpady inne niz komunalna. a w szczegdlnosci za
odpady niebezpieczne. Wykluczone jest usuwanie tego rodzaju odpadoéw do
pojemnikéw przeznaczonych na odpady komunalne. Najemca jest zobowigzany
do dopetnienia wymaganych prawem obowigzkéw w zakresie uzgodnienia
z organami administracji publicznej sposobu postpowania z takimi odpadami.

51. Najemca jest zobowigzany do poinformowania administratora budynku
o rodzajach i ilosciach stosowanych lub magazynowanych substancji/preparatéow
niebezpiecznych oraz do przekazania administratorowi budynku kopii kart
charakterystyk tych substancji (MSDS).

52. Niedozwolone jest stosowanie Iub przechowywanie w Pomieszczeniach
substancji, ktérych stosowanie jest zabronione przepisami polskiego prawa.

53. Najemca jest zobowigzany do zgtaszania do administratora budynku wszelkich
nieprawidtowosci w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia uzytkownikow
Budynku.

H. Inne.
54. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo dokonywania zmian niniejszego

Regulaminu Budynku oraz ustalenia dodatkowych zasad i regulacji, ktére uzna
za niezbedne w zwigzku z eksploatacjg Budynku.

55. Wynajmujgcy powiadomi Najemce na piSmie o zmienionym Regulaminie
Budynku lub nowych zasadach i przepisach okreslonych przez Wynajmujgcego
(przesytajac w zatgczeniu kopie takiego zmienionego Regulaminu Budynku lub
nowych zasad i przepiséw). W przypadku, gdy Najemca nie akceptuje zmian
Regulaminu Budynku Ilub nowych zasad i przepiséw okreslonych przez
Wynajmujacego (przy czym nie moze bezzasadnie odmoéwié takiej akceptacji),
Najemca dostarczy Wynajmujgcemu swéj pisemny sprzeciw w ciggu siedmiu
(7) dni od otrzymania zmienionego Regulaminu Budynku lub nowych zasad
i przepisow. O ile Najemca nie dostarczy Wynajmujgcemu swojego sprzeciwu,
zmieniony Regulamin Budynku lub nowe zasady i przepisy zaczng obowigzywac
Najemce z uptywem wyzej wspomnianego terminu siedmiu (7) dni. W celu
unikniecia watpliwosci, doreczenie pisemnego sprzeciwu Najemcy przeciwko
zmianom do Regulaminu Budynku lub nowym zasadom i przepisom nie zwalnia
Najemcy z obowigzku przestrzegania Regulaminu Budynku (tj. jego wersji
obowigzujgcej przed wprowadzeniem takich zmian).

56. W powigzaniu z niniejszym Regulaminem Budynku obowigzuje takze Instrukcja
Bezpieczenstwa Pozarowego oraz instrukcja Najemcy.

Niniejszy Regulamin Budynku obowigzuje od dnia 20.07.2020 roku.



